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RAPORT de specialitate
la proiectul de hotarare privind aprobare PUZ pentru “CONSTRUIRE LOCUINTA

INDIVIDUALA, ANEXA, FOISOR, IMPREJMUIRE TEREN SI
BRANSARE/RACORDARE LA UTILITATI” EXTRAVILAN COMUNA
MAGURA, JUDETUL BACAU”

beneficiari: Alexa Alexandru Vlad Bogdan si Alexa Adina Catalina

- In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii i a
Ordinului nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice;

Prin documentatia elaborata si insusita de arhitect Ciornei Catrinel se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal in vederea construirii de unei locuinte individuale,
anexa, foisor si imprejmuire teren in extravilanul comunei Magura, judetul Bacau,
propuse prin Certificatul de Urbanism nr. 29 din 15.05.2024 emis de Primaria comunei
Magura. Informarea publicului a P.U.Z.-ului in vederea construirii unei locuinte
individuale, anexa, foisor, imprejmuire teren si bransare/racordare la utilitati in
extravilanul comunei Magura, judetul Bacau, s-a efectuat dupd cum urmeaza: - prin
Anuntul nr. 7598/10.07.2025 si la sediul institutiei din sat Magura, strada Emil Braescu
nr. 411, comuna Magura, judetul Bacau. Beneficiarii au anuntat intentia de aprobare a
P.U.Z -ului pe panou in loc vizibil la zona ce a fost studiata prin acest P.U.Z. In urma
dezbaterii publice nu au fost sesizari, obiectiuni si reclamatii. Nu s-au primit obiectiuni,
propuneri, opinii, de la cei notificati, nici pe site-ul institutiei Primariei comunei Magura,
judetul Bacau, nici prin adrese, motiv pentru care procedura de informare si consultare a
publicului a fost respectata.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE
IN ZONA: Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 55/2009, amplasamentul, respectiv:
suprafata masurata de 1155 mp arabil extravilan comuna Magura, din sola 34, parcela
1258/9, cu nr. cadastral 62680, iar prin avizul de oportunitate nr. 18 din 01.07.2025 emis de
Consiliul Judetean Bacau si prin Avizul nr. 46 din 13.11.2025 emise de Consiliul Judetean
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Bacau se impune introducerea in intravilan a suprafetei din extravilan si schimbarea
functiunii in zona pentru locuinte si functiuni complementare, regim de inaltime maxim
admis P+M, inaltime maxima admisa 9 m, POTmax=40%, CUTmax=0,8. Prin propunerea
de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se va introduce in intravilan
suprafata din extravilan, regim maxim de inaltime P+M, pastrandu-se indicii urbanistici,
functiunile pe unitati teritorial administrative, retragerile, cu rezolvarea circulatiei carosabile
si pietonale in incintd si 1n relatie cu strazile din jur, stabilirea pozitiei si gabaritelor
construite, precum si dispunerea zonelor verzi si a utilititilor. In configurarea ansamblului
si propunerea de amplasare a imobilului s-a tinut seama de relatia intre corpurile propuse,
precum si de cladirile existente in vecinatate. SITUATIA EXISTENTA: Terenul studiat
pentru realizarea obiectivului este situat in extravilanul comunei Magura, zona pentru
terenuri agricole in extravilan si are categoria de folosinta — arabil. REGIMUL JURIDIC:
Suprafata totald studiatd a terenului prin PUZ este proprietatea privata a domnilor Alexa
Alexandru Vlad Bogdan si Alexa Adina Catalina. REGIMUL ECONOMIC AL
TERENULUI: Terenul are categoria de folosinta arabil si conform P.U.G. aprobat cu H.C.L.
nr. 55/2009 amplasamentul este situat in zona pentru terenuri agricole in extravilan. REGIM
TEHNIC PROPUS: Zona de locuinte cu regim de inaltime P+M si functiuni complementare,
inaltime maxima de 9 m, POTmax admis=40%, CUTmax admis=0,8. Conformarea si
dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor, se va face conform R.G.U aprobat cu H.G. nr.
525/1996. rea spatiilor verzi, a plantatiilor, se va face conform R.G.U aprobat cu H.G. nr.
525/1996.

In incheiere, propun aprobarea PUZ-ului propus pentru suprafata reglementata
in vederea introducerii in intravilan a suprafetei din extravilan si schimbarea functiunii in
zona pentru locuinte si functiuni complementare, regim de inaltime maxim admis P+M,
inaltime maxima admisa 9 m, POTmax=40%, CUTmax=0,8.
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