Primaria Comunei MAGURA — — R — — =
ROMANIA ' g ; =

| Data.aa‘tﬁfdﬁhum‘?ﬁiﬁugzt?25 === i

| _ 39 040, o7

1

NTENTIE DE ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

,;CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA, ANEXE,
IMPREJMUIRE S| BRANSARE/RACORDARE LA UTILITATI"
- str. Constructorului, sat Dealu Mare, comuna Magura, judetul Bacau
INITIATOR: NEGREA IONUT si NEGREA DIANA-OANA

PUBLICUL ESTE INVITAT
SA TRANSMITA OBSERVATII S| PROPUNERI

ik

Persoana responsabila cu informarea si consultarea
publicului: consilier urbanism Razvan George CIOINEAG,
Primaria Comunei Magura, str. Emil Braiescu, nr. 411,
tel: 0234/212406; e-mail: contact@primaria-magura.ro

Observatiile si propunerile vor fi depuse la sediul Primariei
Comunei Magura, str. Emil Braiescu, nr. 411, birou URBANIM
Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la
aprobarea Planului Urbanistic Zonal:

| - etapa pregatitoare - anuntarea intentiei de elaborare PUZ si
RLU aferent;

Il - etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de
avizare pentru PUZ si RLU aferent;

|l - etapa elaborarii propunerii finale si aprobarii care include
toate observatiile avizatorilor si care se supune procedurii de
transparenta decizionala PUZ si RLU aferent
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MEMORIU DE PREZENTARE

1.1. Date de recunocastere a documentatiei

e Denumire proiect: Construire locuinta individuala, anexe, imprejmuire
teren si bransare/racordare la utilitati

e Amplasament: NC 65212, sat Dealu Mare, comuna Magura,
judetul Bacau

¢ Beneficiari: Negrea lonut si Negrea Diana-Oana,

* Proiectant urbanism: Birou Individual de Arhitectura Eugenia Beuran

1.2. Obiectul PUZ

* Solicitari ale temei-program

Terenul care a generat planul urbanistic zonal se afla n proprietatea
beneficiarilor, este inregistrat in evidentele Oficiului de cadastru si publicitate
imobiliard cu numerul cadastral 65212 si este situat in satul Dealu Mare, comuna
Magura, pe strada Constructorului. Terenul este liber de constructii si are suprafata
de totala de 661 mp.

Prezenta documentatie a fost elaboratd ca urmare a comenzii beneficiarilor
care intentioneaza sa imprejmuiasca lotul si sa construiasca o locuinta si o anexa.

Obiectul documentatiei constda in rezolvarea si aprofundarea problemelor
functionale, tehnice si urbanistice din zona cu scopul de a ridica interdictia temporara
de construire instituitd asupra terenului cu numarul cadastral 65212, de a reglementa
indicatorii urbanistici maximi admisibili pe terenul reglementat, de a asigura accesul
pietonal si carosabil si necesarul de locuri de parcare si spatiu verde.

* Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii

Conform Planului Urbanistic General al comunei Magura, proiect nr. 10/2002,
aprobat prin H.C.L. Magura nr. 55/2009, zona luata in studiu este situata in intravilan,
in satul Dealu Mare, in 2zona destinata pentru locuinte si functiuni
complementare cu regim de inaltime maxim admis P-P+M, asupra careia a fost
instituita interdictie temporara de construire pana la intocmirea PUZ.

Utilizarile permise prin Regulamentul Local de Urbanism al comunei Magura
corespund cu cerinta beneficiarului de a construi cele solicitate, insa prin PUG a fost
instituita obligativitatea elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal inainte de
solicitarea Autorizatiei de construire in vederea organizarii zonei dedicate circulatiei
rutiere.

Construire locuintd individuala, anexe, Imprejmuire teren si bransare/racordare la utilitati, 1
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Elaborarea unei documentatii de urbanism pentru intreaga zona cu interdictie
de construire ar trebui, conform prevederilor legale, sa fie initiatd si finanfatd de
Comuna Magura, care in prezent nu dispune de fondurile necesare. Deoarece
Primaria Magura nu poate sustine financiar elaborarea unui plan urbanistic zonal
care sa reglementeze intreaga zona, institutia a eliberat Certificatul de urbanism nr.
21 din 26.03.2025 prin care a fost solicitata elaborarea unui plan urbanistic zonal
care sa reglementeze terenul detinut de beneficiari. Beneficiarii, proprietari ai
terenului, au initiat acest plan urbanistic zonal in vederea reglementarii situatiei
proprietatii lui si completarii frontului stradal cu locuinte.

1.3. Surse documentare

P.U.G. - comuna Magura si Regulamentul Local de Urbanism aferent

Tema de proiectare stabilita cu initiatorul planului urbanistic zonal

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Codul civil

Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,

cu completarile si modificarile uiterioare

e Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, republicata, cu
modificdrile ulterioare

e Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei

* Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,

o Ordinul nr. 13/N/1999 Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului

pentru aprobarea reglementarii tehnice «Ghid privind metodologia de elaborare

si continutul cadru al P.U.Z.», indicativ GM - 010-2000

2.1. Evolutia zonei

¢ & o o o

s Date privind evolutia zonei

Comuna Magura este una dintre unitdtile administrativ-teritoriale situate in
vecinatatea municipiului Bacau si, datoritd acestei pozitionari, a cunoscut o
dezvoltare semnificativa a zonei de locuit in ultimii 20 de ani.

Zona de studiu face parte dintr-o fosta zona agricold, care a fost introdusa in
intravilanul localitatii prin Planul Urbanistic General aprobat in anul 2009. Asupra
acestei zone a fost instituita interdictia temporara de construire, reglementare care nu
a fost respectata pentru o perioada lunga de timp.

» Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localititii

Loturile cu specific agricol au fost parcelate si au fost create drumuri in
indiviziune pentru asigurarea accesului la noile proprietati. Deoarece parcelarile nu
au avut la baza un studiu urbanistic, cdile de circulatie nu au profil transversal
suficient de larg pentru a putea acomoda atat circulatia carosabild, cat si pe cea
pietonald, iar loturile pentru locuinte sunt dispuse de cele mai multe ori cu latura
lungé spre strada, generand lungimi mai mari ale retelelor edilitare care deservesc un

Construire locuintd individuala, anexe, imprejmuire teren si bransarefracordare la utilitati, 2
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numar mai mic de locuitori. Specific pentru zona in care este situat amplasamentul
este o dezvoltare orientatd spre maximizarea numarului de loturi, fara a dezvolta
spatiile publice si dotarile necesare zonei de locuit.

Vedere asupra zonei la nivelul anului 2003 (extras Google Earth)

Vedere asupra zonei la nivelul anului 2023 (extras Google Earth)

Construire locuintd individuala, anexe, imprejmuire teren si bransare/racordare la utilitét, 3
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¢ Potential de dezvoltare

Terenul reglementat se afla intr-un cartier de locuinte individuale, cu un regim
de inaltime redus (P-P+1), care s-a dezvoltat de-a lungul ultimelor doud decenii.
Amplasamentul este situat la distantd de caile de circulatie intens circulate (drum
national, drum judetean) si de obiectivele industriale posibil generatoare de poluare.

In zona sunt in desfasurare lucrari de extindere a retelei de alimentare cu gaze
naturale. Acest proiect este initiat si suportat din fondurile UAT Magura.

Locuinta solicitatd se va integra in zonad fara a ridica probleme de
compatibilitate functionald deoarece terenurile imediat invecinate au functiune
similara. Locuinta va beneficia, intr-o prima faza, la retelele de alimentare cu energie
electrica si gaze naturale existente in strada Depozitului.

2.2. incadrarea in localitate

¢ Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Zona studiata este situata n intravilanul comunei Magura, in localitatea Dealu
Mare.
Terenul cu numarul cadastral 65212 are acces din strada a carui latime este
variabila intre 4,77m si 6,00m.
Terenul, proprietatea beneficiarilor are urmatoarele vecinatati:
- la nord-est — NC 60473 drum in indiviziune
- la sud-est — proprietatea cu NC 65213, teren liber de constructii
- la sud-vest — proprietatea cu NC 65923, teren liber de constructii
- la nord-vest - strada Depozitului.

¢ Relationarea zonei cu localitatea

Din punct de vedere al deservirii zonei cu institutii de interes general, locatarii
locuintelor propuse vor beneficia de acces la unitatile invatdmant (gradinita si scoala
gimnaziald), sanitare, culturale, punctele comerciale si de servicii, institutiile de cult
(biserici) si primaria situate pe teritoriul comunei in satul invecinat Magura. Asa cum
este prevazut si in Planul Urbanistic General al comunei Magura se impune ca zona
de locuit cu interdictie temporara de construire sa fie studiatd in ansambiu intr-un
plan urbanistic zonal care sa identifice amplasamentele unor viitoare nuclee de
servicii si dotari publice in interiorul zonei pentru locuinte.

In cazul unor situatii de urgents, locuintele propuse vor fi accesibile din strada
Depozitului.
In zona strazii Depozitului exista retea de alimentare cu energie electrica si este in
curs de construire reteaua de alimentare cu gaze naturale- proiect realizat din
fondurile comunei Magura.

2.3. Elemente ale cadrului natural

* Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice,
riscuri naturale

Construire locuinta individuala, anexe, imprejmuire teren si bransare/racordare fa utilitati, 4
sat Dealu Mare, comuna Magura, judetul Bacau




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA EUGENIA BEURAN
Numar de Inregistrare la O.AR. 34/1.07.2002
Cod de identificare fiscald 19756197, Telefon: 0745665010; emall: eugeniabeuran@gmail.com

Amplasamentul are o suprafatd pland, cu stabilitate generald si locala

asigurata. Nu exista pericol de inundare a zonei in conditii meteorologice normale si
nici urme de fenomene morfogenetice active.
Exista conditi pentru realizarea unei sistematizari optime a suprafetei
amplasamentului, astfel incat apele din precipitatii sa fie dirijate in afara incintei. De
jur imprejurul constructiei se vor executa trotuare etanse, de minim 0,80m [atime si
panta de 3% spre exterior.

2.4. Circulatia

» Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei
_rutiere, feroviare, navale, aeriene
In zona circulatia este reprezentata de strada Constructorului si strada Trei
Cruci care descarca in drumul national DN11 si face legatura cu satul resedinta de
comuna Magura.

Strada Trei Cruci

Circulatia majora a zonei este reprezentata de strada Trei Cruci — strada
asfaltata care are retea de alimentare cu apa si energie electrica.

Strada Depozitului este acoperitd cu balast si are retea de alimentare cu
energie electrica. Distanta intre imprejmuirile dinspre strada este variabila, intre
4,77m si 6,00m. Circulatia pietonala nu este delimitatd de cea carosabila.

Se propune modernizarea acestei strazi n conditiile legislatiei in vigoare cu
scopul obtinerii unui prospect conform (8m).

Construire locuintd individuala, anexe, Imprejmuire teren si bransarefracordare la utilitati, 5
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Strada Depozitului

2.5. Ocuparea terenurilor

« Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Terenul care face obiectul planului urbanistic zonal este situat in intravilan, in
zona pentru locuinte si functiuni complementare din satul Dealu Mare, este liber de
constructii si are folosinta teren arabil.

Terenurile situate in imediata vecinatate, au destinatii i categorii de folosinta
similare. In zona studiatd existd si terenuri ocupate de locuinte individuale. In
general, terenurile situate in aceastd zona reprezinta foste terenuri agricole care au
fost transformate, partial sau total, in zone pentru locuinte cu regim mic de inalfime.

¢ Relationari intre functiuni

Zona care cuprinde strazile Depozitului si Trei Cruci este ocupata in special de
locuinte dezvoltate pe unul sau doua niveluri. Amplasamentul reglementat se afla
distante considerabile fatd de posibile surse de poluare, fiind situat la peste 100 m
fatéd de fosta C.A.P. Magura. Fostele grajduri, preluate de diferiti investitori, au fost
transformate in sedii de firme care comercializeaza materiale de constructii, mobilier
(canapele) sau desfasoara activitati de curierat.

Alegerea acestui amplasament a fost fundamentata de urmatoarele aspecte:
- detinerea dreptului de proprietate asupra terenului;
- potentialul de coagulare si extindere a zonei de locuit existente;
- pozitionarea terenului intr-o zona accesibila circulatiei rutiere si pietonale,
- prezenta retelelor de utilitati, relativ, in vecinatate.

— e« Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Construire locuinta individuala, anexe, imprejmuire teren si bransarefracordare fa utilitati, 6
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In zona studiata exista atat loturi ocupate de locuinte individuale, cat si loturi
libere de constructii. Zona invecinata este ocupata In procent de aproximativ 50% cu
locuinte individuale, fiind Tnca in curs de dezvoltare. In zonele ocupate se constata o
densitate mare a fondului construit.

¢ Aspecte calitative ale fondului construit

Zona in care este situat amplasamentul reprezintd un cartier relativ nou,
dezvoltat pe parcursul ultimilor 20 de ani, linistit, retras de la circulatia majora -
DN11. Locuintele existente sunt realizate din materiale durabile, conform
standardelor actuale.

_* Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

In zona studiatd nu exista prevazute echipamente publice esentiale (scoal3,
gradinitd, farmacie, cabinete medicale), insa acestea exista in localitatea Magura si
pot fi accesate facil de locatarii cladirilor propuse.

e Asigurarea cu spatii verzi
In zona studiata nu exista spatii verzi publice amenajate.

« Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Studiile si planurile elaborate pana la aceastd datd nu au evidentiat zone
expuse riscurilor naturale in vecinatatea amplasamentului studiat.

* Principalele disfunctionalitati

Referitor la fondul construit a fost identificatd ca disfunctionalitate lipsa unui
nucleu de dotari in zona care sa asigure locuitorilor accesul la echipamente publice
esentiale, in apropierea locuintelor.

DISFUNCTIONALITATI | PRIORITATI
o CIRCULATI

-strada nesistematizata (str. Depozitului) - Amenajarea cailor de circulatie
-cai pietonale insuficiente / inexistente existente (carosabil+pietonal)
-imbracaminti existente: pietris, conform legislatiei in vigoare
pamant - reglementarea unui prospect
-profil necorespunzator traficului cu dublu corect al circulatiilor cf. legislatiei
sens pe drumul in indiviziune - exista - prevederea unor raze de
construite locuinte si imprejmuiri racordare cf. legislatiei in vigoare

o FOND CONSTRUIT Sl UTILIZAREA TERENURILOR
- destinatia stabilita prin P.U.G.: zona | - intocmire PUZ in vederea
locuinte si functiuni complementare sub | identificarii reglementarilor
interdictie de construire pana la aprobarea | necesare pentru scoaterea de sub

unui plan urbanistic zonal interdictia de construire

s PROBLEME DE MEDIU
- lipsa retea de alimentare cu apa - in prima faza, rezolvarea in
- lipsa retea canalizare sistem individual a alimentarii cu

| apa si a evacuarii apelor menajetre

2.6. Echipare edilitara

o Stadiul echiparii edilitare in corelare cu infrastructura localitatii
Conform Certificatului de urbanism nr. 21 din 26.03.2025 eliberat de Primaria

Construire locuinta individuala, anexe, imprejmuire teren si bransare/racordare la utilitéti, 7
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comunei Magura, in zona exista retea de alimentare cu energie electrica.
Din datele culese/vizionate in teren mentionam desfasurarea in zona imediat
invecinata a lucrarilor de extindere a retelei de alimentare cu gaze naturale.

* Principalele disfunctionalitati

Cu privire la echiparea edilitara a fost identificatd ca disfunctionalitate lipsa
retelei de canalizare si a retelei de alimentare cu apa. Exista posibilitatea extinderii
retelei de alimentare cu apa existenta in strada Trei Cruci.

Primaria a accesat proiectul ,,Extinderea si reabilitarea retelelor de distributie
a apei si a retelelor de canalizare in comunele Magura, N. Balcescu si Filipesti” —
parte a Proiectului Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de Apa si Apa uzata din
judetul Bacau - proiect finantat prin POIM (Programul Operational Infrastructura
Mare). La finalizarea acestui proiect intreaga comuna va beneficia de alimentare cu
apa si canalizare.

2.7. Probleme de mediu

¢ Relatia cadru natural - cadrul construit
Terenul reglementat reprezintd o suprafata care in trecut a fost utilizata pentru
agricultura. In prezent terenul nu este cultivat, fiind prezenta vegetatie spontana.

¢ Evidentierea riscurilor naturale si antropice
In zona nu sunt semnalate riscuri naturale si antropice.

» Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si
din categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona
Nu este cazul.

« Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Amplasamentul nu este situat ih zona de protectie a unui obiectiv inscris in

Lista monumentelor istorice.
Cel mai apropiat monument istoric este Biserica,,Sf. Nicolae’(LMI BC-lI-B-
00863; RAN 20420.01) aflata la 370m fata de amplasamentul reglementat.

¢ Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Propunerea de amenajare urbanisticad corespunde zonificarii functionale
stabilitd prin Planul Urbanistic General al comunei Magura.

Comunitatea va fi informatad despre investitia propusa si consultatd cu privire
la oportunitatea acesteia, In baza prevederilor Regulamentului de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism al comunei Magura. Documentatia va fi pusa la dispozitia
publicului Tnainte de a fi aprobatd, la sediul primariei, conform prevederilor
regulamentului.

Construire locuintd individuala, anexe, imprejmuire teren si bransare/racordare la utilitati, 8
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3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Anterior elaborarii planului urbanistic zonal au fost intocmite:
- ridicarea topografica a zonei la scara 1:500, care evidentiazd atat terenul
reglementat cat si vecinatatile acestuia,
- Studiul geotehnic

Conform studiilor de fundamentare elaborate rezultd ca amplasamentul are
potential pentru dezvoltarea zonei pentru locuinte individuale.

3.2. Prevederi ale PUG si ale Strategiei de
dezvoltare locala

Conform Planulului Urbanistic General al comunei Magura si al
Regulamentului local de urbanism aferent, zona studiatd se afla in intravilan, in
localitatea Dealu Mare, in zona pentru locuinte si functiuni complementare, cu
interdictie temporara de construire pana la intocmirea unui PUZ.

Primaria a accesat proiectul ,,Extinderea si reabilitarea retelelor de distributie
a apei si a retelelor de canalizare in comunele Magura, N. Balcescu si Filipesti” —
parte a Proiectului Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de Apa si Apa uzata din
judetul Bacau - proiect finantat prin POIM (Programul Operational Infrastructura
Mare). La finalizarea acestui proiect intreaga comuna va beneficia de alimentare cu
apa si canalizare.

In prezent se desfasoara proiectul de extindere a retelei de alimentare cu gaze
naturale in satul Dealu Mare. Lucrarile au inceput in teren si sunt sustinute financiar
de UAT Magura.

Informatii pe larg privind prevederile legislatiei si ale Planului urbanistic
general al comunei Magura referitoare la conditiile de amplasare a constructiilor in
cadrul zonei functionale mentionate pot fi consultate in Certificatul de urbanism, la
punctul 3. Regimul tehnic.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Terenul este situat intr-un un cadru natural placut, caracterizat de prezenta,
catre est, a siluetei municipiului Bacau. Suprafata reglementata nu face parte dintr-o
zona naturala protejata.

La amplasarea viitcarelor obiective se va urmari incadrarea acestora cat mai
armonios cu cadrul natural si construit existent, fara intruziuni brutale, atat din punct
de vedere urbanistic, cat si arhitectural.

Dupé edificarea constructiilor se va proceda la replantarea spatiilor adiacente
cu specii adecvate zonei.

3.4. Modernizarea circulatiei

e Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Terenul reglementat are acces de pe strada Depozitului. Pentru aceasta
strada s-a propus un profil de 9 m.
Intr-o prima etapa de dezvoltare, se vor respecta prevederile privind drumurile
principale ale Ordinului nr. 50/1998 emis de Ministerul Transporturilor pentru
aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile

Construire locuintd individuala, anexe, Imprejmuire teren si bransare/racordare la utifitati, 9
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rurale urmand ca dupa finalizarea exproprierilor si a construirii retelei de canalizare
sa se renunte la santurile perimetrale.

Zona cailor de circulatie necesitd modernizare pentru a asigura un profil
transversal regulamentar si o imbracaminte rutierd corespunzéatoare unei circulatii —
preconizat — intensificate.

Se propune ca strada Depozitului sa fie modernizata prin grija Primariei
comunei Magura, avand in vedere ca apatine zonei cailor de circulatie publica situate
in intravilan si domeniului public a UAT Magura. Profilul transversal propus poate
rezolva atat circulatia carosabila cat si pe cea pietonala.

Pentru locuinta individuala se propune asigurarea unui loc de parcare pe
amplasament, eventual in interiorul cladirii locuintei.

n zona studiati nu exista trasee de transport in comun.

+ Organizarea circulatiei feroviare
Nu este cazul.

* Organizarea circulatiei pietonale
Vezi ,Organizarea circulatiei si a transportului in comun”.

3.5. Zonificare functionala — categorii de
interventie, reglementari, bilant teritorial, indicatori
urbanistici

in vederea reglementarii suprafetei de 661 m? care face obiectul prezentei
documentatii a fost studiata suprafata de 8. 992 m?.

Se propune ridicarea interdictiei temporare de construire pentru suprafata
de 661 m? care constituie terenul cu NC 65212 si mentinerea functiunii acesteia ca
zona pentru locuinte si functiuni complementare. Aceastd reglementare va permite
proprietarilor sa edifice pe terenul reglementat locuinta unifamiliala, imprejmuirea
loturilor, bransarea la utilitatile existente si, pana la extinderea retelei de canalizare si
alimentare cu apa, rezolvarea in sistem individual a asigurarii cu apa si a evacuarii
apelor menajere.

Organizarea functionald a terenului reglementat va rezolva urmétoarele
obiective principale:

- asigurarea accesului carosabil si pietonal la nivelul cerintelor actuale,

- amplasarea cladirilor propuse cu respectarea indicatorilor urbanistici maxim
admisi prevazuti prin Planul Urbanistic General al comunei Magura pentru zonele
destinate construirii de locuinte,

- constituirea cadrului arhitectural - urbanistic adecvat,

- asigurarea accesului constructiei propuse la retelele tehnico-edilitare.

Pe amplasamentul care face obiectul studiului beneficiarii intentioneaza sa

Construire locuintd individuala, anexe, imprejmuire teren si bransare/racordare la utilitai, 10
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construiascad o locuintd unifamiliala, anexe si sad Tmprejmuiascd lotul. Restul
suprafetei lotului va fi ocupata de spatii plantate si alei pietonale si carosabile ce vor
fi trasate si dimensionate la urmatoarea faza de proiectare, in functie de pozitionarea
exacta a cladirii la faza DTAC.

Se propune ca suprafata de teren de 43 m? situatd la limita lotului dinspre
zona de circulatie sa fie in viitor transferata din proprietatea beneficiarilor in domeniul
public al comunei Magura in vederea amenajérii corecte (9m latime) a strazii
Depozitului.

Zona edificabild este propusa@ conform plansei U2 ,Reglementari urbanistice.
Zonificare” la o distanta de 3,00 m fata de aliniamentul nou propus pe latura dinspre
strada Depozitului si la 2,00 m fata de limitele de proprietate laterale si de limita de
proprietate posterioara. Cladirile vor putea fi amplasate numai in interiorul zonei
edificabile reglementate cu respectarea indicatorilor urbanistici propusi.

La pozitionarea cladirilor propuse fatd de limitele laterale si posterioare ale
lotului se vor respecta prevederile Codului Civil, distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu precum si distantele prevazute in normele sanitare.

fn urma edificari locuintelor, care vor ocupa maxim 40% din suprafata lotului
reconf igurat, va rezulta o suprafata de spatiu verde impreuna cu alei de minim 300
m?. Aceasti suprafata satisface necesarul de spatii verzi impus de H.G. nr. 525/1995
Regulamentul general de urbanism, care prevede spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m#locuitor. Terenul ramas liber dupi realizarea
constructiei va fi amenajat cu alei si vegetatie adecvata zonei.

In incinta se va amenaja cel putin un loc de parcare cu dimensiunile 2,50 x
5,00 m. Locurile de parcare necesare noii functiuni vor putea fi amenajate doar in
interiorul lotului reglementat.

Cladirile vor fi amplasate astfel incat sa fie asigurat accesul mijloacelor de
interventie in situatii de urgenta.

INDICATORI URBANISTICI
PROPUSI

P.O.T. maxim admis 40%
C.U.T. maxim admis 0,8

R.H. maxim admis P+1; 10m

La stabilirea indicatorilor urbanistici propusi s-a tinut cont de reglementarile
actuale ale Planului Urbanistic General al comunei Magura, urmérindu-se mentinerea
acestora cu scopul de a incadra locuinta propusad intr-o zona cu caracteristici
similare.

Luénd 1n considerare solicitarea beneficiarilor, pe lotul aflat in proprietatea lor
se vor atinge valori ale indicatorilor urbanistici care se incadreaza in limitele maxime
propuse.

Bilant teritorial teren reglementat

Zona functionald | Existent | Propus

Construire locuintd individuala, anexe, imprejmuire teren si bransare/racordare la utifitati, 11
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m* % m” %
. . Constructii: max. 40% 618,00
Locuinte si Spatii verzi:
functiuni o oo 661,00 | 100 | Minim | 93,50
complementare = . 300,00
Alei, parcare
Circulatii - - 43,00 | 6,50
Total teren generator PUZ 661,00 | 100 | 661,00 | 100

Reglementarea urbanisticd a terenului nu implicd modificarea destinatiei
stabilite prin Planul Urbanistic General al comunei Magura, dar reglementeaza
circulatiile in zona studiata si contribuie la conturarea zonei rezidentiale.

Locuinta va avea o volumetrie adaptatd functiunii, zonei climatice si
specificului local si va contribui la Intregirea imaginii zonei de locuinte a satului Dealu
Mare.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

o Alimentare cu apa

Primaria a accesat proiectul ,,Extinderea si reabilitarea retelelor de distributie
a apei si a retelelor de canalizare in comunele Magura, N. Balcescu si Filipesti” -
parte a Proiectului Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de Apa si Apa uzata din
judetul Bacau - proiect finantat prin POIM (Programul Operational Infrastructura
Mare).

Pana la finalizarea proiectului in derulare ,,Extinderea si reabilitarea retelelor
de distributie a apei si a retelelor de canalizare in comunele Magura, N. Balcescu si
Filipesti” —parte a Proiectului Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de Apa si Apa
uzata din judetul Bacau - proiect finantat prin POIM (Programul Operational
Infrastructura Mare) viitoarei locuinte i se va asigura alimentarea cu apa in sistem
individual, de la un put forat. Dupa extinderea retelei de alimentare cu apa existenta
in strada Trei Cruci locuinta va fi bransata, obligatoriu conform legisiatieie in vigoare,
la reteaua de alimentare cu apa.

In vederea autorizarii acestor lucrari, la faza de proiectare D.T.A.C. se va
obtine avizul administratorului retelei de alimentare cu apa existente, iar instalatia de
alimentare cu apa se va executa in baza unui proiect de specialitate.

e Canalizare

Apele menajere uzate generate de locuinta vor fi colectate in bazinul
vidanjabil, etans, propus pe amplasament. Apa colectatd in bazin va fi evacuata
periodic de o firma specializatd care o va fransporta la cea mai apropiata statie de
epurare. Bazinul vidanjabil va fi pozitionat la o distantd minima de 10 m fatd de
ferestrele locuintei.

Apele pluviale colectate pe amplasament vor fi directionate catre spatiul verde
din incinta.

o Alimentare cu energie electrica

Locuinta propusa va fi racordata la reteaua de alimentare cu energie electrica
existentd in zona amplasamentului. in vederea racordérii, la faza de proiectare
D.T.A.C. se va obtine avizul administratorului retelei de alimentare cu energie
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electrica existente, iar instalatiile interioare si exterioare se vor executa in baza unui
proiect de specialitate.

* Telecomunicatii
Beneficiarii vor putea opta pentru abonamente la una dintre retelele de
telefonie mobila care opereaza in zona.

e Alimentare cu caldura

Pana la finalizarea lucrarilor de construire retea de alimentare cu gaze
naturale, incalzirea spatiilor interioare si pentru prepararea apei calde se va opta
pentru o centrala termica individuald pe combustibil solid. Dupa darea in functiune a
retelei este obligatoriu bransarea la ea.

e Alimentare cu gaze naturale

In prezent se lucreaza la extinderea acestei retele pana in zona reglementata.
Dupa darea in functiune a retelei de alimentare cu gaze naturale, in vederea
autorizérii lucrarilor de racordare, la faza de proiectare D.T.A.C. se va obtine avizul
administratorului retelei de alimentare cu gaz existente, iar instalatiile interioare si
exterioare se vor executa in baza unui proiect de specialitate.

+ Gospodarie comunala

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv si vor fi depozitate in pubele
etanse, urmand a fi evacuate periodic in baza unui contract cu servicile de
salubritate.

a) Deseuri rezultate din faza de construire:

- pietris, beton, tencuieli, etc.,
- diferite ambalaje din hartie, carton, plastic,
- resturi metalice.

Deseurile rezultate din activitatea de construire vor fi colectate separat si
transportate de catre executantul lucrarilor la unitati autorizate in colectare/
valorioficare.

b) Deseuri menajere

Deseurile menajere se vor colecta selectiv, pe categorii, in containere
amplasate pe o platforma betonatd care va fi amplasata pe terenul regiementat si
apoi vor fi evacuate periodic prin unitatile de salubritate din zona. Deseurile vor fi
lichidate prin agenti economici autorizati sa desfasoare activitdli de colectare,
transport, valorificare si eliminare a deseurilor.

Va fi respectata legislatia de mediu privind regimul deseurilor.

3.7. Protectia mediului

e Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari,
etc.)
Investitia ce urmeaza a se realiza nu prezinta pericol de poluare a apelor de
suprafata.
Se interzice deversarea pe sol a substantelor periculoase (combustibili, uleiuri,
vopsele etc.). Constructorul va detine si utiliza rezervoare/recipienti etansi pentru
depozitarea temporara a materialelor si substantelor periculoase.

Utilaiel loacele de 1 ' fol : lucrarilor trebuie. s3
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corespunda din punct de vedere tehnic, pentru a evita poluarea mediului cu noxe
rezultate din combustie.

Masinile si utilajele folosite la executarea lucrarilor trebuie sa corespunda
cerintelor tehnice de nivel acustic.

Lucrarile de construire si organizare de santier se vor executa cu afectarea
unei suprafete minime de teren.

Din studiul intocmit in raport cu amplasarea de functiuni, rezulta ca nu se pun
probleme deosebite din punct de vedere al emiterii de noxe respectiv a protectiei
mediului. In zona studiata nu se vor amplasa activitati sau functiuni poluante.

* Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu este cazul. Terenul nu este incadrat intr-o zona cu riscuri naturale.

e Epurarea si preepurarea apelor uzate
Apele uzate menajere vor fi evacuate Tn bazinul vidanjabil propus pe
amplasament.

e Depozitarea controlata a deseurilor

Constructorul va asigura:
- colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrérilor de constructii;
- depozitarea temporara corespunzatoare a fiecarui tip de deseu rezultat (depozitare
in recipienti etansi, cutii metalice/PVC, butoaie metalice/PVC etc.);
- efectuarea transportului deseurilor in conditii de sigurantd la agentii economici
specializati in valorificarea deseurilor.

Este interzisa arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor In instalatii,
respectiv locuri neautorizate acestui scop.

Deseurile rezultate din activitatea desfasuratd pe amplasament (dupa
edificarea constructiilor) vor fi depozitate in recipienti speciali, separati pentru fiecare
tip deseuri, si vor fi evacuate ih mod regulat de o firma de salubritate, in baza unui
contract.

Beneficiarul va lua masurile corespunzétoare de a nu ocupa terenurile limitrofe
precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile
provenite din activitatea de construire desfasuratd pe amplasament.

¢ Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de

zone verzi, etc.

Nu este cazul recuperarii terenurilor degradate sau consolidari de maluri.

La executarea lucrarilor de construire se vor lua méasurile necesare pentru a
nu degrada terenurile din zona limitrofa, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, elemente metalice, reziduuri, resturi menajere si
altele asemenea.

* Organizarea sistemelor de spatii verzi

Amplasarea locuintelor nu presupune tdierea de arbori protejati. Se propune
asigurarea unui minim de spatii plantate de 300 m?.

Terenul rémas liber dupa realizarea constructiilor va fi plantat cu vegetatie
joasa si pomi fructiferi sau arbusti decorativi. Se propune ca pe amplasamentul
reglementat s& fie asiguratd o suprafatd plantate cat mai mare, care va deservi
locuinta propusé si va compensa lipsa unor spatii verzi publice Tn zona invecinata.
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¢ Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Suprafetele de teren privat luate in studiu nu au valoare de patrimoniu natural
geomorfologic, floristic, faunistic, forestier si de altd naturd, care sa necesite
instituirea unui regim de protectie.

» Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana
Nu este cazul.

» Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.

¢ Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si a
retelelor edilitare majore

Zona studiatad este caracterizatd de existenta terenurilor ce au avut pana in
prezent destinatie agricold, accesul la noile parcele destinate locuintelor facandu-se
prin intermediul strazii Depozitului. Modificarea destinatiei terenurilor implica si
asigurarea altor criterii de accesibilitate a terenurilor din punct de vedere al circulatiei
rutiere, dar si din cel al prezentei retelelor tehnico-edilitare. In acest scop s-au
prevazut prospecte ale céilor de comunicatie rutiera in concordanta cu legislatia in
vigoare. Propunerile de organizare a circulatiilor din zona amplasamentului au fost
detaliate in capitolul 3.4, iar modul de asigurare a utilitatilor a fost descris in
capitolului 3.6.

Constructorul va avea in vedere ca executia lucrarilor sa nu creeze blocaje ale
cailor de acces particulare sau ale cailor rutiere invecinate amplasamentului lucrarii.

3.8. Obiective de utilitate publica

¢ Identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor

Terenurile din zona studiata se afld in proprietatea privatd a persoanelor fizice
sau juridice.

Zonele aferente circulatiei publice se afld In proprietatea publicd de interes
local. Este necesar ca o parte din terenurile aflate in proprietatea persoanelor fizice
sa fie transferate domeniului public a UAT Magura.

¢ Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori in vederea realizarii
obiectivelor

Pentru asigurarea unui profil transversal al strazii Depozitului, In conformitate
cu prevederile referitoare la strazile principale ale Ordinului nr. 50/1998 emis de
Ministerul Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strézilor din localitatile rurale, este necesara circulatia terenurilor intre
detinatori.

in acest scop se propune trecerea unei suprafete de 43 m? din proprietatea
privata a proprietarilor in domeniul public al UAT Magura in vederea amenajarii
corespunzatoare a strazii Depozitului. Exproprierea se va face cu respectarea
legislatiei in vigoare.

~
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Prezenta documentatie asigurd corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu
prevederile planului urbanistic general al localitafii. Planul urbanistic zonal are
caracter de reglementare specificd pentru dezvoitarea urbanisticad a unei zone din
UAT. Planul urbanistic zonal nu reprezintd o fazd de investitie, ci o faza
premergatoare realizarii investitiei care reglementeaza conditiile in care este permisa
autorizarea constructiilor.

Prezenta documentatie a fost intocmitd in scopul stabilirii conditiilor de construibilitate
a terenului in vederea realizarii obiectivului propus in concordantd cu solicitarile
beneficiarului.

Prin documentatia de urbanism s-au stabilit obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile de urbanism - permisiuni si restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea construciiilor din zona studiata. Conditiile existente in
teren, ca si conditiile de construibilitate ale loturilor au condus la solutile urbanistice
prezentate.

Organizarea functionald propusd pentru zona reglementata detaliaza
prevederile Planului urbanistic general al comunei Magura.

Profilul constructiilor propuse va fi detaliat pe fiecare specialitate la faza
urmatoare de proiectare (D.T.A.C.).

e Categorii principale de interventie

La baza stabilirii categoriilor de interventie, permisiunilor si restrictiilor impuse,
au stat reglementarile actuale si cerintele obiective ale dezvoltarii prezente si de
perspectiva a zonei.

Principalele categorii de interventii necesare Tn zona studiata sunt:
- ridicarea interdictiei de construire,
- amenajarea cailor de circulatie - cedarea de cétre beneficiar a suprafetei de 43 m
pentru a permite amenajarea strazii Depozitului,
- completarea dotarii cu refele tehnico-edilitare: alimentare cu apa si gaze naturale.

2

¢ Prioritati de interventie

La nivelul zonei studiate prioritatile de interventie vizeaza lucrari necesare
pentru dezvoltarea zonei:

- amenajarea cailor de circulatie cu asigurarea unui profil conform legislatiei si
normativelor in vigoare, care va include si trotuare,
- extinderea refelei de alimentare cu apa si gaze naturale in zona studiata.

Realizarea acestora este de competenta Primariei comunei Magura,
raménand la latitudinea Consiliului Local sa& decidd asupra alocarii fondurilor
necesare lucrarilor.

Asa cum am aratat Tn cadrul prezentului studiu, obiectivele propuse de
beneficiar pot functiona intr-o prima etapa si in lipsa modernizérii caii de circulatie si
a asigurarii accesului la reteaua de canalizare, astfel cd nu se impune amanarea
solutionarii cererii beneficiarului pana la realizarea acestora.

» Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate

In prezenta documentatie s-a studiat zona in vederea ridicarii interdictiei de
construire pentru terenul detinut de beneficiari, obtinerii dreptului de construire si
gasirea unei solutii optime organizare a zonei functionale care sid corespunda
optiunilor factorilor de decizie si totodatd s permité solutionarea cererii beneficiarilor,
in conditiile credrii unui cadru arhitectural - urbanistic armonios si unitar.
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Pentru ca acest studiu sa& devina un instrument de lucru in vederea urmaririi
aplicarii prescriptiilor si recomandarilor detaliate, documentatia este insofitd de un
regulament local de urbanism.

Prevederile Planului urbanistic zonal devin aplicabile si operationale numai
dupa aprobarea sa de catre Consiliul local al comunei Magura.

Intocmit,

c. arh. Eugenia Beuran (
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1562450 _ E _ § 562450 b &3
l |
DISFUNCTIONALITATI | PRIORITATI
¢ CIRCULATII
-strada nesistematizata (str. Depozitului) - Amenajarea cailor de circulatie
-cai pietonale insuficiente / inexistente existente (carosabil+pietonal)
-imbracaminti existente: pietris, conform legislatiei in vigoare
\ pamant - reglementarea unui prospect
. -profil necorespunzator traficului cu dublu corect al circulatiilor cf. legislatiei
N sens pe drumul in indiviziune - exista - prevederea unor raze de
construite locuinte si imprejmuiri racordare cf. legislatiei in vigoare
o « FOND CONSTRUIT Sl UTILIZAREA TERENURILOR
N\ - destinatia stabilita prin P.U.G.: zona | - intocmire PUZ in vederea
. locuinte si functiuni complementare sub | identificarii reglementarilor
interdictie de construire pana la aprobarea | necesare pentru scoaterea de sub
AN unui plan urbanistic zonal interdictia de construire
« PROBLEME DE MEDIU
AN nr. cad. 65038 -~ lipsa retea de alimentare cu apa - in prima faza, rezolvarea in
N - lipsa retea canalizare sistem individual a alimentarii cu
apa si a evacuarii apelor menajerre
\\ N
\ co 44
562400 e e o LY | 562400
\ nr. cad. 65039 /o | : 3 |
(teren liber de constructit) , j > o 7
- ~ P 3 f=d=3=1

\*73(

nr. cad. 62780
(teren liber de constructii)

nr. cad. 61999
\ (teren liber de constructii)

LEGENDA INVENTAR DE COORDONATE
| Coordonate pet.de contur | Lungimi |
|s62350. SMITE pet. [ - awri || sess0)
' © @ ®® LIMITA ZONA STUDIATA (S=8.992 mp) . o o6 l)
299999 LIMITA TEREN GENERATOR P.U.Z. 1] e2an0.Boa yiaarszs.sae | 22357
3| 562387.982 | 641556.813 | 22.539 ||
ZONE FUNCTIONALE g 4 | 562375.580 | 641537.993 | 29.077 ||
[ | ZONA LOCUINTE s \ s-e6lmp .
- ]
CIRCULATII 5 L $
7] ZONA CIRGULATIE CAROSABILA X istem de proiectie STEREO - 70 Nr. cadastral - 65212
) stem - . ic M. o
T | ZONA CIRGULATIE PIETONALA ’ _ . > ‘1/ Sistem de referinta altimetric M.NEAGRA  Suprafata terenului = 661 mp
.a’_.' 4 / '. f
INTERDICTII | If [ % % ’ ! ' ST Nléo?ggo?zAN Negrea lonut si Negrea Diana-Oana Pr. nr.
M | INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE \ EUGNIA ifeid § - -eu-gé:i;be lﬁ rar.1@g.;mai| com strada George Bacovia 70/A/19, municipiul Bacau, judetul Bacau | 2/2025
PANA LA APROBAREA UNEI DOCUMENTATII \ s :
L PUZ/PUD ‘\'/"zv mo?uni . Nume | Semnatura | SCARA Denum_ire proiect: Construire locuinta individuala, anexe, imprejmuireé  Faza:
— N\ ARHITEC § = L 1 1/500 teren si bransare/racordare la utilitati PUZ
—) N _’{a/ 0.4 R W ; 5-‘\:"0'9“ carh.Beuran Eug. Amolas.:str. Constructorului, Dealu Mare, com. Magura, jud. Bacau | = |
=4 e Proiectat | carh.Beuran Eug.~ DATA
0 | - ITUATIA U1
3 o Desenat | carh.Beuran Eug. 2025 SITU EXISTENTA




B ‘a 3 2
2 9 ‘2 K
562450 _|§ \ _|§ 562450 3 b3
. SECTIUNE TRANSVERSALA
SECTIUNE TRANVE.RSALA (ordanI 50/1 998) \ CIRCULATIE PROPUSA / LEGENDA
str. Depozitului - ETAPA 1 » str. Depozitului
1 N A L 5 N ETAPADE PFRSPECTIVA LIMITE
«.,-«': R Y ® 9 ®® LMITA ZONA STUDIATA (S=14.870 mp)
28 l ig _c5| 400 IG.S{ 0 | - ' ee9s0000 LIMITA TEREN GENERATOR P.U.Z.
| 9.00_ | ZONE FUNCTIONALE
[ ] ZONALOCUINTE
N CIRCULATII
7| ZONA CIRCULATIE CAROSABILA
N | ZONA CIRCULATIE PIETONALA
AN
AN nr. cad. 65038 ; INTERDICTHI
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE
AN PANA LA APROBAREA UNEI DOCUMENTATII
N\ | PUZ/PUD
\ ORGANIZARE TEREN INITIATOR P.U.Z.
E E g E ZONA EDIFICABILA (max P+1; 10m)
\ A\  Acces cARosABILPIETONAL
562400 4 65036 562400
nr. cad. REGIM DE ALINIE
\ (teren liber de constructii) E RE
\_7 3=
nr. cad. 62780 \
{teren liber de constructii)
AN
N\
AN
nr. cad. 61999
(teren liber de constructii) N
INVENTAR DE COORDONATE
Nr. | Coordonate pct.de contur Lllmgimi
. aturi
22 BILANT TEREN GENERATOR P.U.Z. P x| Yl |ogen | T
| T 1 | 562400.808 | 641523.536 | 22.357
ZONE EXISTENT PROPUS 2| 562413.863 | 641541.686 | 29.978
3| 562387.982 | 641556.813 | 22.539
FUNCTIONALE mp % mp % 4| 562375580 | 641537.993 | 29.077
L 0 C U IRE din care: 661 ,00 100,00 61 8,00 93,50 | ; S=661mp ] §
SPATIIINIERBATE min 300,00 2 3 g
\Q istem de proiectie STEREO - 70 Nr. cadastral - 65212
_C|RCULAT|| —— | ——| 43,00 | 6,50 N Sistem de referinta altimetric M.NEAGRA  Suprafata terenului = 661 mp
TOTA 661,00 100,00 661,00 | 100,00 | 7
(terelillgenerator LéZ} ~ ' : : e — | { I« IS NIA BEURAN Negrea lonut si Negrea Diana-Oana Pr. nr.
max.aamis P+1 | P+1; 10m | ‘ - O.A.R. nr. 34/01.07.2002 strada George Bacovia 70/A/19, municipiul Bacau, judetul Bacau | 2/2025
P.O.T. max. admis 20-40% 40.00% ll'._ FUGE - 48956197; eugeniabeuran@gmail.com
' ; ! \Z BIROU N S t Denumire proiect: Construire locuinta individuala, anexe, imprejmuire o
.IC-U-T- max. admis 0,75-1,5 0,80 N2 ARRITECTURA - & S e — | Semnatra S1C/)5/5E)|3A teren si bransare/racordare la utilitati TSS.Z
¥® \ 7 w7 al proiect | carh.Beuran Eug. Amplas.:str. Constructorului, Dealu Mare, com. Magura, jud. Bacau
2 S } Protectat th.B N DATA
2 olgglel _|carh.Beuran Eug. 2005 REGLEMENTARI URBANISTICE u2
3 - Desenat | carh.Beuran Eug. B




562450 3 _|§ 562450 b3 s
[
LIMITE
@9 ®® LMTA ZONA STUDIATA (S=14.870 mp)
eeevees LIMITA TEREN GENERATOR P.U.Z.
Al ORGANIZARE TEREN INITIATOR P.U.Z.
Hc=9.5m NS ZONA EDIFICABILA (max P+1; 10m)
\ —— < RN
N mr.cad. 62875 S5 = o @ ‘. ﬂ ACCES CAROSABIL/PIETONAL
P4 5 16 o - N
N p {} '(7}97/ \% . {= == ==} REGIM DE ALINIERE
257 4. RETELE TH.EDILITARE
, cad. 64823 1P s7be e T
N - ead. 65038 N - < S ALk WP &, = — =] ALIMENTARE CU APA (propusa)
D (teren liber de constructii) _, / o - ' >“"1j
N Z,. o ‘g [ ALIM. ENERGIE ELECTRICA (existenta)
N G P
N\ \ Al N y Z /< 7 gl : AZIN.VIDANJA = — =] ALIM. ENERGIE ELECTRICA (propusa)
B Hc=9m Py A AN
\ N P /// _ i ) f= — —| CANALIZARE (propusa)
Ll !
\ p /\o 7 s \\ j ALIMENTARE CU GAZE (propusa)
7 %
562400 | Q ; (& / 562400
\ nr. cad. 65039 B N7 A 7 2
(teren liber de constructii) ’ )/\ % e
10 AN
\ N
. -,
Z7 > Y 2
73¢ L g g 2 e o
Ll s
nr. cad. 62780 250 o . .
(teren liber de constructii) Z Z 7 @ ANEXA ¥
\ o \‘S" 7 max P;Hmax = 5,5m A\
\ L 89 P LOCUINTA SR
N z '6\' ,0 , ’/ max P+1; Hmax=10m i " NN \'
P . N
. cad. 2 o SEN
. 6o, 9% \ "2 nr. cad. 65213 @
(teren liber de constructii) - ol
nr. cad. 61999 N <
(teren liber de constructii) ' \ \
INVENTAR DE COORDONATE
Nr. | Coordonate pot.de contur Lungimi
562350 o Pt laturi 562350
! \: ’ X [m] Y [m] D(i,i+1) o
\ 1| 562400.808 | 641523536 | 22.357
s \ nr. cad. 60474 W N 2 | 562413.863 | 641541.686 | 29.978
LN AN 3| 562387.982 | 641556.813 | 22.539
5z 4 | 562375.580 | 641537.993 |  29.077
‘F \ $=661mp @
< * <
w0 AV
= O0R A istem de proiectie STEREO - 70 Nr. cadastral - 65212
7 L1OR 4 R g . . .
/ i 72N PN Sistem de referinta altimetric M.NEAGRA  Suprafata terenului = 661 mp
fle) o X ]
[ S \
lf.'f v N NIA\ BEURAN Negrea lonut si Negrea Diana-Oana Pr. or.
| O.A.R. nr. 34/01.07.2002 strada George Bacovia 70/A/19, municipiul Bacau, judetul Bacau |2/2025 |
‘.{ EUGENIA 197; eugeniabeuran@gmail.com
N2 sRol & o Nume Semnalura Denumire proiect: Construire locuinta individuala, anexe, imprejmuireé  Faza:
\It‘}/‘;. ARHITECTURA .ga‘"\ % D.E + E < = 81?5%FSA teren si bransare/racordare la utilitati PUZ
X”a/ 0 W ley 2! e, proiect | carh.Beuran Eug. Amplas.:str. Constructorului, Dealu Mare, com. Magura, jud. Bacau
3 L Lonent & Proectat | carh.Beuran Eug. DATA
) a o <1 2025 REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA U3
3 : Desehat | carh.Beuran Eug. |




g g g g
562450 _IE 23 562450 3 23
LIMITE
© O ®® LiMITA ZONA STUDIATA (S=8.992 mp)
A1 e sesssess LIMITA TEREN GENERATOR P.U.Z.
Hc=9.5m ] TIPUL DE PROPRIETATE
Lo 7 DOMENIUL PUBLIC U.A.T.
AN nr. cad. 62875 g7 2 e - .
5 : PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR
AN FIZICE SAU JURIDICE
AN CIRCULATIA TERENURILOR
hr. cad. 54823 < TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A Fi
AN nr. cad. 65038
: Gadk (teren liber de constructi) /| TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC U.A.T.
N\ .
\ AN al N &
\ N Hc=9m % - AR 26773
\ - 14
562400 [ /e = ain s ] 562400
\ nr. cad. 65039 e |
(teren liber de constructii) e
A
\ nr. cad. 65212 20866
\37- s & 27
nr. cad. 62780 27459 ) Ry
(teren liber de constructii) s 1?6/ 6’ } p
A - S A Bg- A
. R Anne: ] Y A % 0 @
\.' =S EVERE XO 4
/%
AN ; . nr. cad. 65923
' (teren liber de constructii)
' o 2eale
5 P
\ nr. cad. 61999
' \ (teren liber de constructii)
\
INVENTAR DE GOORDONATE
A\ Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi
| 562350 - Pet. T Yl faturi | 562350
\ | D(ii+1)
: y 1| 562400.808 | 641523.536 | 22.357
\ e nr. cad. 60474 2 | 562413.863 | 641541.686 | 29.978
s \ 3| 562387.982 | 641556.813 | 22539
\\c A \\ 4 | 562375.580 | 641537.993 | 28.077
OBIEETIVE DE UTILITATE PUBLIC 3 \ | S=661mp .
OBIECTIVE PROPUSE SITUATE | CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI \ s . 3
N ZONA STUDIATA i : X 3 o 3
" T National | Judetean | Local | Suprafala | Lungimea \ ;’m\ 18T Og B istem de proiectie STEREO - 70 Nr. cadastral - 65212
uma circulatier terenurior din / A "@&\ £ pat o= - Sistem de referinta altimetric M.NEAGRA  Suprafata terenului = 661 mp
proprietate privata in domeniul . 1530,00 mp 150m é} (37 & RU R
public UAT Magura. ( Prospect f A
9,00m) / v * ; Eugenis 1 NI BEURAN Negrea lonut si Negrea Diana-Oana Pr. or.
Extinderea retelelor th. edilitare EURAN O.A.R. nr. 34/01.07.2002 strada George Bacovia 70/A/19, municipiul Bacau, judetul Bacau | 2/2025
gx:stgntr: in ztt)nele |nvec|n.a§r‘l:1s1tr . 150 m EUGENIA 197; eugeniabeuran@gmail.com
{Cr:ncél(i;;?;?" are,cu apa'st 5. Il!TR&\:URA $ z : Nume Semnatura | SCARA |Denumire proiect: Construire locuinta individuala, anexe, imprejmuire  Faza:
N, ARH & D.E , teren si bransare/racordare la utilitati
‘s:'{a/ 0.4R ““35\“\' "(,"q/ 271 o‘f proiect | carh.Beuran Eug. 1/500 Amplas. :str. Constructorului, Dealu Mare, com. Magura. jud. Bacau PUZ |
3 == e~ Proflal _{carhBeuran Fug. | D | PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR | U4
3 3 Dese’at | carh.Beuran Eug. | i




