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PROIECT DE HOTARARE nr. 31/16.05.2023
privind aprobarea vanzarii unor terenuri concesionate apartinind domeniului privat al Comunei
Magura, judetul Bacau pe care sunt edificate constructii

Avand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

a) art. 120 si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

b) art. 8 si 9 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985,
ratificata prin Legea nr. 199/1997;

c) art. 129 alin. (2), lit. ¢), alin. (6) lit. b), lit. ¢), art.133 alin. (1), art. 134 alin. (1) lit. a), art.136
alin. (1) si alin. (8), art.287, lit. b), art.311, art.334-348, art.354, 355, art. 363, art. 364, art.140 alin. (1),
art.197 si art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/ 2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

d) Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

e) Art. 40 si art. 41 din Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
privind autorizarea lucrarilor de constructii;

f) Hotdrarea Consiliului Local al Comunei Magura nr. 3/ 27.01.2022 privind intocmirea
documentatiei pentru vanzare terenuri concesionate apartinand domeniului privat al Comunei Mégura,
judetul Bacau pe care sunt edificate constructii.

Tinand cont de:

a) Referatul de aprobare a Primarului Comunei Migura, dl. Tordache COSTRAS, inregistrat
sub nr. 5040/ 16.05.2023, prin care se prezintd necesitatea si oportunitatea aprobarii proiectului de
hotarare;

b) Raportul de specialitate nr. 5041/ 16.05.2023 intocmit de intocmit de d-na Popa Maricica
— consilier superior in cadrul Compartimentului Financiar contabilitate, evidenta veniturilor si
cheltuielilor, gestiune, incasdri buget, recuperari debite si executare silitd si d-nul Cioineag Razvan -
George — consilier asistent in cadrul Compartimentului amenajarea teritoriului, cadastru - funciar, lucrari
publice, disciplina in constructii al aparatului de specialitate al primarului comunei Mégura, prin care
se motiveaza in drept si in fapt necesitatea si opotunitatea adoptarii proiectului de hotarare;

c) cererile concesionarilor, inregistrate cu nr. 3100/ 24.03.2023 si 3360/ 03.04.2023;

d) Contractele de concesiune nr. 02/ 17.05.2012 si 23/ 25.08.2015;

e) rapoartele de evaluare a ing. autorizat ANEVAR - dl. Arbanas-Mocanu Dorin, nr.
legitimatie 10283, nr. AMDV 190/ 02.05.2023 si nr. AMDV 190/ 02.05.2023, predate in baza
Procesului verbal nr. 4419/ 03.05.2023.

Avizele cu caracter consulativ ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Comunei
Magura.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) si alin. (2) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare

Consiliul Local al Comunei Magura adopta prezenta hotarare:

Art. 1. - Se aproba vanzarea catre numitul Furdu Iulian, denumita in continuare cumparatori, a
terenului intravilan proprietatea privata a comunei Magura, in suprafata 1010 mp cu nr. cad. 61049
inscris in Cartea funciara nr. 61049 a comunei Magura, situat in sat Crihan, str. Alunului nr. 9, la pretul
recomandat In urma raportului de evaluare nr. AMDV 191/ 02.05.2023, pe care Consiliul Local 1l
insuseste si care face parte integrantd din prezenta hotarare, respectiv de 77.337,00 lei.



Art. 2. - Se aproba vanzarea catre numitul Ciorcila Iulian, denumit in continuare cumparator, a
terenului intravilan proprietatea privata a comunei Magura, in suprafata 999 mp cu nr. cad. 63885 inscris
in Cartea funciara nr. 63885 a comunei Magura, situat in sat Crihan, str. Gradinitei nr. 13, la pretul
recomandat in urma raportului de evaluare nr. AMDV 190/ 02.05.2023, pe care Consiliul Local 1l
insuseste si care face parte integranta din prezenta hotdarare, respectiv de 76.497,00 lei.

Art. 3. — (1) Plata se poate efectua integral sau in rate lunare pe decursul a unei perioade de
maxim 10 (zece) ani.

(2) Daca cumparatorii opteaza pentru plata in rate lunare, pe o perioada de maxim 120 luni,
atunci va trebui achitat un avans de minimum 25% din pretul integral, in contul de trezorerie al
institutiei, iar ulterior achitdrii contravalorii avansului terenului, se pot perfecta actele autentice
privitoare la transferul de proprietate in fatd unui notar public.

(3) Pentru diferenta de 75% plus dobanda de referinta a Bancii Nationale a Romaniei se va
inscrie ipotecd tabulard de rangul I in favoarea comunei Magura, care se va putea radia din cartea
funciara la achitarea obligatiilor asumate in contractul de vanzare-cumparare.

(4) Dupa achitarea de catre cumpardtori a unui avans de 25% si stabilirea graficului de plata al
ratelor lunare se va putea proceda la perfectarea contractului de vanzare-cumparare in forma autentica la
notar.

(5) Contractele de concesiune nr. 02/ 17.05.2012 si 23/ 25.08.2015 se considera reziliate de
drept, ca ramanand fara obiect, Incepand cu data semnarii la notar a contractului de vanzare-cumparare
pentru terenul ce face obiectul prezentei hotarari.

Art. 3. - (1) Pentru neplata la termen de catre cumparator a ratei lunare scadente la ultima zi a
fiecarei luni, acestia sunt obligati la o penalitate de 0,02% din valoarea ratei pentru fiecare zi de
intarziere pana la achitarea integrala a ratelor restante.

(2) Pentru neplata a sase rate lunare consecutive primarul comunei Magura poate solicita
rezilierea contractului de plin drept.

Art. 4. - Pretul de vanzare va include pe langd suma rezultatd din raportul de evaluare si costurile
aferente realizdrii transferului de proprietate, taxe notariale, taxe de timbru si alte taxe, inclusiv
contravaloarea raportului de evaluare.

Art. 5. - Se mandateaza primarul comunei Magura, sa semneze in numele Consiliului Local
oriunde este necesar pentru efectuarea tuturor actiunilor privind realizarea formalitétilor legale privind
transferul de proprietate al bunurilor imobile descrise la art. 1 - art. 2.

Art. 6. - Sumele obtinute din vanzarea acestor imobile constituie venit la bugetul local al
comunei Magura.

Art. 7. — Prezenta hotarare se comunicd, in mod obligatoriu, prin intermediul secretarului general
al comunei, in termenul prevazut de lege, primarului comunei Magura, prefectului judetului Bacdu,
persoanelor nominalizate la art. 1 si art. 2 si se depune la Monitorul Oficial al Comunei Magura, in
format electronic, la pagina de internet http://www.primaria-magura.ro, in subeticheta ,,Hotararile
Autoritatii Deliberative”, pentru inscrierea in Registrul pentru evidenta hotdrarilor autoritatii
deliberative si publicarii.

. Avizat de legalitate:
Inifiator, SECRETARUL GENERAL
- ALCOMUNEI

PRIMAR - Tordache COSTRAS Jr. Elena Irina SILAV
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Nr. 5040/ 16.05.2023

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea vanzarii unor terenuri concesionate apartinind domeniului privat al Comunei
Magura, judetul Bacau pe care sunt edificate constructii

In calitate de primar al comunei Magura, judetul Bacau, avand in vedere oportunitatea vanzarii catre
proprietarii locuintelor a loturilor concesionate de acestia, proprietatea privata a UAT Magura si ca unii
proprietari de locuinte si-au exprimat dorinta de a putea achizitiona si trece in proprietate definitiva suprafata de
teren concesionata de la UAT Comuna Magura, redeventa anuala a concesiunii este scazuta si nevoia de sume la
bugetul local pentru demararea altor proiecte necesare pentru dezvoltarea economica si sociala a comunei,
consider ca este necesara aprobarea urmatorului raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat Arbanas-
Mocanu Dorin si vanzarea lotului concesionat, proprietatea privata a UAT Magura, pe care se afla edificata
locuinta, cu posibilitatea si in rate lunare pe decursul a unei perioade de maxim 10 (zece) ani, la care se adauga
dobanda de referinta BNR:

1. Raportul de evaluare: teren intravilan in suprafata de 1010 mp cu nr. cad. 61049 inscris in Cartea
funciara nr. 61049 a comunei Magura, situat in sat Crihan, str. Alunului nr. 9, comuna Magura, jud.

Bacau;

2. Raportul de evaluare: teren intravilan in suprafata de 999 mp cu nr. cad. 63885 inscris in Cartea
funciara nr. 63885 a comunei Magura, situat in sat Crihan, str. Gradinitei nr. 13, comuna Magura, jud.

Bacau;

Avand in vedere art. 364 lit. e din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ”... in cazul
vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdfii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de buna-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la

cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare,

5]
b

aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz
si art. 8 din Legea nr. 15/2003, privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personali, republicatd si actualizatd, care prevede cd: “Dupd finalizarea construirii locuintei,
Consiliul Local poate hotara, la solicitarea proprietarului locuintei, vanzarea directd citre acesta a terenului
respectiv. Pretul de vanzare se stabileste prin expertiza tehnicd, intocmitd de un expert evaluator autorizat si
aprobata de consiliul local”, precum si cele mentionate mai sus, consider ca este oportuna aprobarea intocmirii
documentatiei in vederea vanzarii lotului concesionat, proprietatea privata a UAT Magura, pe care se afla
edificata locuinta.

PRIMAR,

Tordache COSTRAS
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Nr. 5041/ 16.05.2023

RAPORT de specialitate
privind aprobarea vanzarii unor terenuri concesionate apartinind domeniului privat al Comunei
Magura, judetul Baciu pe care sunt edificate constructii

Compartimentul urbanism-cadastru-agricol reprezentat prin dl. Cioineag Razvan - George —
consilier principal si Compartimentul financiar contabil, evidenta cheltuielilor, incasdri buget si
veniturilor gestiunea reprezentat prin dna. Popa Maricica — consilier superior din cadrul aparatului de
specialitate al primarului, au studiat oportunitatea vanzarii catre proprietarii locuintelor a loturilor
concesionate de acestia, proprietatea privata a UAT Magura. Avand in vedere ca unii proprietari de
locuinte si-au exprimat dorinta de a putea achizitiona si trece in proprietate definitiva suprafata de teren
concesionata de la UAT Comuna Magura, redeventa anuala a concesiunii este scazuta si nevoia de sume
de bani la bugetul local pentru demararea altor proiecte necesare pentru dezvoltarea economica si
sociala a comunei, consideram ca este necesara aprobarea urmatorului raport de evaluare intocmit de
evaluator autorizat Arbanas-Mocanu Dorin si vanzarea lotului concesionat, proprietatea privata a UAT
Magura, pe care se afla edificata locuinta:

1. Raportul de evaluare: teren intravilan in suprafata de 1010 mp cu nr. cad. 61049
inscris in Cartea funciara nr. 61049 a comunei Magura, situat in sat Crihan, str. Alunului nr. 9, comuna
Magura, jud. Bacau;

2. Raportul de evaluare: teren intravilan in suprafata de 999 mp cu nr. cad. 63885
inscris in Cartea funciara nr. 63885 a comunei Magura, situat in sat Crihan, str. Gradinitei nr. 13,
comuna Magura, jud. Bacau;

Avand in vedere art. 364 lit. e din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ... in
cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata a statului sau a unitafii administrativ-teritoriale pe
care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credintd ai acestora beneficiaza de un drept de
preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor. Preful de vanzare se stabileste pe baza unui
raport de  evaluare, aprobat de  consiliul local sau  judetean, dupda caz”,
si art. 8 din Legea nr. 15/2003, privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personald, republicatd si actualizatd, care prevede cad: “Dupa finalizarea construirii
locuintei, Consiliul Local poate hotari, la solicitarea proprietarului locuintei, vanzarea directd catre
acesta a terenului respectiv. Pretul de vanzare se stabileste prin expertiza tehnica, Intocmita de un expert
evaluator autorizat si aprobata de consiliul local”, precum si a celor mentionate mai sus, consideram ca
este oportuna aprobarea intocmirii documentatiei in vederea vanzarii lotului concesionat, proprietatea
privata a UAT Magura, pe care se afla edificata locuinta.

Consilier urbanism, Compartiment financiar contabil, evidenta
Razvan - George CIOINEAG cheltuielilor, incasari buget si gestiunea
veniturilor

Maricica POPA



